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Aikataulu Turvallisuus Riskienhallinta @ prodect
S Riskit ja vastatoimet
N. Nimi Alku Loppu Valmiusaste | _ Paivaa ilman J
TR Tavoite TR Keskiarvo tapaturmaa
1.1 Purkutydvaihe 1.11.2024  6.10.2025 T000196,46 % 95,0 % 97.7 % Tulossa 29 97 20 9
1.2 Ulkovaipan tyét 9.6.2025  18.12.2025 {11155,73 % | e e |
1.3 Sisdpuolen rakennustydt 9.1.2025 1342026 {05621 % . tunnistettu @ aloitettu @ —— poistunut
1.4 Piha-alueen tyot 2762025 1382026 1 21,60 % TR tulos @ TR Tavoite
1.5 Luovutuksen tydvaiheet 22.10.2025 1.9.2026 0,00 % TOO % -« TOP-3 Riskit 5
v
N . : : 99 4 %
N. Kaynnissa olevat tyot Kokonaisvalmiusaste ° 977 % Konservoitavien rakennusosien, kalusteiden ja pinnoitteiden 25
1.1.6 L eelE 95 % _— tunnistaminen
1.2.3 3 Ikkunapenkkien muutostyot 938 % Suunnitelmien ristiriidat 25
1.3.1 1 Kerros 3 92.2 % T
I T T YL Yoy — T 4600 % Q0 O - - oAl I If;e.!lﬁl:.lis?nlf?:lftxlfsﬁ?.ny.kg'.:.--_- 20
Suunnittelun ja tuotannon valmius | prodect Avaintulosalueet Kustannukset
LPS Kirjaukset LPS Valmius Kategoria Pisteet
— TOTEUTUNUT 7 994 738,88 €
348 412 -aatu .
Positiiviset / negatiiviset kannusteet 0 URAKOITSIJAN ENNUSTE 27072 580,15 €
. LPS Yht e 0 ‘ . . . . . -
Valmis @ senee 84.47 % Toimintakultturi ja yhteistyo . PAIVITETTY TAVOITEHINTA 27 306 687,98 €
Turvallisuus, terveellisyys 0
Kiireelliset tehtavat VEEICEIRE) Ympéristo 0
v 2 reant eE Toteuma
n nkti
ONUSISANKHO 831 004,13 €
Bonuspooli (avaintulostavoitteet) y V.
300 000,00 € Lisatyd % .
000 € 3,04 % 7.99 mij €

0,00 milj.€ BN

27,07 milj.€
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(=) Purkutyovaihe

1 Tiiveys ja lampOkam... I

2 Kerros 3 I

3 Kerros 0 -
4 Kerros 2 I

5 Kerros 1

6 Vesikatto

(-] Sisapuolen rakennus...

1 Kerros 3

1.1 Ulkoseinan tiivistys...

4 Kerros 0

4.1 Ulkoseinén kosteus...

4.1.1A

4.1.2 B
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TR Hyvaksytty %

Urakoitsija Status
Status , )
) lkoni Ikkuna Oy Hyvaksytty
IS JK-Saumaukset Oy Odottaa
Odottaa ENINO)Y, Valmis
B 0 Lapin Timanttisahaus Oy
975 /0 LVI-Ladmsa Oy
588 [ AAaalacialiiloa | ~isila AL
Luotu Kuvaus Alue Vaadittu toimenpide  Toimenpiteiden Urakoitsija Status Luonut
aikataulu

v

24.9.2025  Alueen siivous Piha Sakela Rakennus Oy Odottaa Arttu Valkama
24.9.2025  Alueen siivous Vesikatto Oulun Kattopalvelu Oy Odottaa Arttu Valkama
2492025  Jateastia taynna 2.krs, D-lohko Sakela Rakennus Oy Odottaa Arttu Valkama
24.9.2025  Jateastia taynna 3.krs, D-lohko Sakela Rakennus Oy Odottaa Arttu Valkama
24.9.2025 Nostoalueen rajaus puutteellinen Piha Nostoalue rajattava JK-Saumaukset Oy Odottaa Arttu Valkama

kunnolla

2492025  Sirkkelista puuttuu kohdepoisto Vesikatto Oulun Kattopalvelu Oy Odottaa Arttu Valkama
2492025 Sahkojohdot kulkutiella 1.krs, C-lohko Sakela Rakennus Oy Odottaa Arttu Valkama
2492025 Tyoskentelyalue rajattu vain toiselta puolelta 0.krs, D-lohko lkoni Ikkuna Oy Odottaa Arttu Valkama
17.9.2025 Alueen siivous 0.krs, A-lohko Lapin Timanttisahaus Oy Odottaa Arttu Valkama
17.9.2025  Alueen siivous 1.krs, A-lohko Sakela Rakennus Oy & Hyvaksytty Arttu Valkama
17.9.2025  Alueen siivous 1.krs, C-lohko Sakela Rakennus Oy & Hyvaksytty Arttu Valkama
17.9.2025  Alueen siivous 1.krs, D-lohko Sakela Rakennus Oy & Hyvaksytty Arttu Valkama
17.9.2025  Alueen siivous 2.krs, C-lohko Sakela Rakennus Oy & Hyvaksytty Arttu Valkama
17.9.2025  Alueen siivous 3.krs Roskat roskiin LVI-Lamsa Oy & Hyvaksytty Arttu Valkama
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Osa-alue

Koontinakyma

Tyyppi

] "Ei maaritelty"
[ 1 mahdollisuus
[ ] riski

Tila

[ | poistunut

[ ] tunnistettu

|| vastatoimet aloi...
[ ] vastatoimet suo...

Vastuu
Vastuuhlo / tiedo...

Kirjaushaku

Suodata
avainsanojen
mukaan

Todennakoisyys

Kirjattu
5.9.2025

9.9.2025
9.9.2025

9.9.2025
9.9.2025
9.9.2025

9.9.2025

9.9.2025

9.9.2025

Kiire Tyyppi

O

o

tunnistettu @

tauluk

Vakavuus

Kirjaus

Toimintakokeiden/luovutuksen ja kayttoonoton
valille on varattu riittavasti aikaa varmistaa
rakennuksen toimivuus

Yhteistyo ja avoimuus hankkeen osapuolten
valilla

Suunnitelmien tulkinta ja ymmartaminen tulisi
saada avoimeksi organisaation sisalla

Luovutusvaiheessa on viela kayttoa,
turvallisuutta tai terveellisyytta haittaavia
virheita tai puutteita

Hankintojen toteutuminen riittavan ajoissa.
Aikatauluviive

Taloteknisten jarjestelmien toimivuus

Rakenteellisten ratkaisujen toteuttaminen
suunnitelmien mukaisesti ja laadukkaasti

Riskina NEVEN toiminta ja heidan omat
jarjestelmat huomioitava ja sovitettava
toimintakoevaiheeseen. NEVELLa paljon omaa
tekniikkaa jne.

Huoltokirjan aineiston kasaaminen riittavan

Turvallisuus

prodect

Riskit ja vastatoimet

97 20 9

vastatoimet
suoritettu 8

vastatoimet poistunut

aloitettu @

Riskienhallinta

155

yhteensa

Suunnittelun ja

—
SAKELA

GROUP

Avaintulosalueet

ko tuotannon valmius

Nakymavalinta

Riskin kuvaus

Kayttajan muuton jalkeen jokin jarjestelma ei toimikkaan
suunnitellulla/lahtotietoaineiston mukaisella tavalla

Osapuolten avoin kommunikaatio mahdollistaa sujuvan
yhteistyon ja toteuttamisen.

Tulkintaerot suunnitelmien tarkastelussa/tyon
toteutuksessa

Puutteiden korjaus kesken luovutuksessa

Aikatauluviive myohastyneesta hankinnasta.
Asennukset eivat ehdi valmiiksi ennen
toimintakokeita/luovutus vaihetta

esim. iv jarjestelman toimivuus.
- viemarin tuuletuksen ja raitisilmasaleikkojen
sijoittaminen

esim. tiivistys toiden, palokatkojen, yms. huolellinen
asennus

NEVEnR jarjestelmien yhteensovitus toimintakoevaiheen
kanssa epaonnistuu

Aineiston kasaantuminen hankkeen loppuun

Taulukko

Vastuuhlo / tiedoksisaaja

mikko.karppinen@sakela.fi

mikko.karppinen@sakela.fi
mikko.karppinen@sakela.fi

mikko.karppinen@sakela.fi

mikko.karppinen@sakela.fi

tiina.tidenberg@fcg.fi

mikko.karppinen@sakela.fi

mikko.karppinen@sakela.fi

mikko.karppinen@sakela.fi
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000 €
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20 000,00 €

20 000,00 € -

10 000,00 €




Rovaniemen kaupungintalon peruskorjaus Latest refresh: 24.9.2025 ‘.! A-INSINOORIT
Pvm prOd eCt PBI Admin:

ROVANIEMI LPS Kirjaukset SAREL A samu.korho:len@ains.fi
Data admin:
‘—‘ 12 40 10 348 GROU P

lasse.virta@ains.fi /
Aloittamatta Kéynnissé ‘ Tiedoksi ‘ Valmis atte_porvari@ains_fi

Osa-alue

Koontinakyma Turvallisuus furvallisuus Riskienhallinta suunnittelun J? Avaintulosalueet
taulukko tuotannon valmius

Tyyppi Tila Nakymavalinta

] "Ei maaritelty" e - e Tyhjenna
[ ] Kokous Aloittamatta Kaynnissa Peruttu Tiedoksi Valmis Taulukko Vastuittain Tiloittain cuodatukset
[ ] Lahtstieto

[ ] Muu

R Maaraaika Kiire Tyyppi Kirjaus Tila Vastuu Vastuuhlo Kommentit

v

|:| Tehtava 31.12.2025 O "Ei Rakentaminen: eriosa-alueet. Kaynnissa ARK "Ei maaritelty”
maaritelty

Vastuu "

[ ] “Ei maaritelty" 31.12.2025 O Muu Korjaushankkeiden yleisten riskien lisaksi: (joihin kuuluu mm. se Kaynnissa RAK ville-

NG ettei suunnitelmat pitaneet paikkansa. Eli esim tekniikka ei mahdu matti.vanttila@sakela.fi
menemaan suunnitelllussa paikassa)

ARK -pohjaviemari ei menekkaan sielld missa sen pitaisi menna

Keittiés vanhojen suunnitelmien mukaan.

-A-osan Tkrs. katossa sijaitsevan ontelolaattojen ja teraspalkin

Kayttajat liittyma

AN -B-o0san 1krs. katossa ikkunan ja valipohjan liitos (lLiampokamera
kuvaus)

LVI-urak. -c-o0san 3krs. katossa viitteita rapautumisesta kuinka iso alue?

RAK -valtuustosalin ylapohjan tuuletus ongelma ja sisalla lintujen

jatoksia
YIGE J

N

31.12.2025 Muu Viranomaisasiat ja Suojelukysymykset Kaynnissa "Ei maaritelty”

Vastuuiio 30.11.2025 “Ei Rakentamisen valvonta ja laadunvarmistaminen. Kaynnissa “Ei maaritelty”

alkKil NV "

. 30.11.2025 Muu Paatoksentekokyky, pysyyko rakentamisen mukanana. Kaynnissa "Ei maaritelty”
Kirjaushaku LIS/ b Y i

30.11.2025 Muu Suunnitelam tilanne. suunnitelmat tarvittaviin Kaynnissa tapani.mustonen@arkkiteh
Suodata rakennustoimenpiteisiin. ditmustonen.fi

avainsanojen 31.10.2025 "Ei ATK tila, sen yhteydet sekd mahdolliset vahingot Kaynniss3 A "Ei maaritelty”
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Nr. KATEGORIA ARVIOINTIKRITEERI PISTEET N
A
1 Turvallisuus, terveellisyys Ty6turvallisuus 0
2 Turvallisuus, terveellisyys TR-mittaus 0
3 Turvallisuus, terveellisyys Puhtauden hallinta 0
4 Toimintakultturi ja yhteistyo Yhteisoimintamallin toimivuus / yhteistoimintakyvykkyys 0
5 Toimintakultturi ja yhteisty6 Kayttajatyytyvaisyys 0
6 Toimintakultturi ja yhteistyo Tavoitehinnan / tavoitekustannuksen muutos 0
7 Ymparisto Energiatehokkuus 0
8 Ymparisto Tydmaan rakennusjatteen maara 0
9 Laatu Mallitdiden hyvaksyttaminen ja laadun sailyttaminen mallitdiden edellyttamalla tasolla 0
10 Laatu Suunnittelun koordinointi 0
11 Laatu Suunnitelmien laatu 0
12 Laatu Aikataulun pitavyys ja valmius vastaanottotarkastuksessa ('
C D
SELITYS Bonus/sanktio
o

Hankkeessa esiintyneiden harmaan talouden tapausten maara kpl:
- pimeat tai maksamattomat palkat

- verojen maksun tai sosiaaliturvamaksujen tietoiset laiminlyonnit
- muu tilaajavastuulain velvoitteiden tietoinen laiminlyonti

Kayttajakysely. Kayttajatyytyvaisyys kysely kaksi kertaa kayttoonoton jalkeen (takuuajalla). Arviointi 4 - 10. Kayttajatyytyvaisyystulosten keskiarvo. O 0 O €
Mitataan ilmatiiveytta lohkoittain. Lopullinen ilmatiiveys on kaikkien mittausten keskiarvo )

Ohje: Arvioinnissa kaytetaan myos valissa olevia arvoja, interpoloidaan. Arviointikohdan arvioi tilaajan asiantuntijat yhteistydssa.
100 p = Suunnitelmat ovat erinomaisia ja toteutettavuudeltaan erinomaisia seka edesauttavat tyomaan sujuvaa etenemista. Suunnitelmat erinomaisesti yhteensovitettu eri suunnittelualojen kesken.

-300 000,00 € 300 000,00 €
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Korvattavat kustannukset @ Palkkio

30 m'U S T T T TR

27 306 687,98 €
26 475 683,85 € 27 072 580,15 €

25 milj. €

3,7 milj.€

20 m'U € ... ... . N - - - - . - - - D - - - - . . . -
15 m'U € ... ... . N - - . - - - - - R - - - - . . -
22,7 milj.€ 23,4 milj.€ 23,2 milj.€
10 m'U € ... ... N - - . - - - - - - D - - - - . . -
5 m||J € ......................................................................
O m||J € ......................................................................
ALKUPERAINEN PAIVITETTY URAKOITSIJAN
TAVOITEHINTA TAVOITEHINTA ENNUSTE

Turvallisuus

Tavoitehintaa maksettu
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Riskienhallinta Avaintulosalueet

taulukko

Tavoitehintaa maksettu Rakennuttajan muut

Korvattavat kustannukset @ Palkkio kustannukset

30milj. € - Avaintulostavoitteet (bonuspooli)
300 000.00 €
N —— 799 m|lJ€ S — Rakennuttajan kustannukset
,00 milj.€ SN ,07 milj.
25 Ml € < 1368 245.00 €
Tavoitehintaan vaikuttavat lisa- ja muutostyot
20MIilj. € -
Lisatyot Lisatyo %
831 004,13 € 3,04 %
15 [l € eeecceaccocsancccacncocacnsocaco: Lisatyot Lisatiedot / Korvattavat Palkkio Vaikutus
kommentit kustannukset tavoitehintaan
v
Neven tilan muutokset Hyvaksytty 357 285,78 € 58 880,70 € 416 166,48 €
J0 malf, & ecesesecescsoocooonioiosonoosasos Lattiapinnoitemuutokset, Hyvaksytty 140 000,00 € 23 072,00 € 163 072,00 €
7 994 738,88 € muovimattomuutokset
- Lattiapinnoitemuutokset, Hyvaksytty 104 000,00 € 17 139,20 € 121 139,20 €
kvartsivinyylilaattojen
E mili. € muutokset
MIY. & o — Porrashuoneen Hyvaksytty 31608,00€ 5209,00€ 36 817,00 €
koneellinen ilmanvaihto
Patteritermostaattien Hyvaksytty 29 117,50 € 4 798,56 € 33 916,06 €
vaihto toimilaitteellisiski
0 miU. T P T ja iv-verkoston
@5‘ mitoituslampotilojen
/\{(/\{\\3 muutos
© Yhteensa 713 430,74€ 117 573,39€ 831 004,13 €




